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" CAMIER DES CHARGES

PREAMBULE

ARTICLE 1 - DISPOSTTIONS GENERALES

. 1.1, Aux termes d‘uﬁc convention en date du 18.10.91, passée en applica'kidn des
articles L 300-4 et R 311-4 du Code de I'Urbanisme, la Ville de BERRE a concédé a 1a
_ §.P.E. I'aménagement de ld zone d'aménagement conceité (ZAC) du FELORY.

Conformément aux dispositions de T'article 14-IT1 du Cahier des Charges de Concession

N

et de T'article R 311-19 du Code de I'Urbanisme, 1a §.P.E. a érabli le présent Cahier des

Charges de Cession, de location ou de concession d'usage des terrains et immeubles

bats situés 2 lintérienr du périmdtre de ladite ZAC.

1.2, Le présent Cahier des Charges est divisé en trois titres :

Le titre I comprend des dispesitions d'ordre général déterminant les pre'scﬁp'tions-
imposées aux eonstructeurs et 4ux utilisateurs des ferrains, pour satisfaire au respect
de I'utilité publique ; elles précisent notamment : le but de la cession, les conditions.

générales dans leseguelles la cession est comsentie et 1€

golue en cas dinexécution des

obligations. Elles compertent notarnment les elauses types approuvées par le décret
n® 55-216 du 3 février 1955, en application des dispositions de larticle L 21-3 du

Code de I'Expropriation.

Le titre 1T définit les droits ot obligations de la S.P.E. et du constructeur pendant la
_durée des travaux d'aménagement de la zone et de construction des bitiments. II fixe
notamment les prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales imposées

aux constructeurs.

Le titre III fixe les régles et servitudes de droit privé imposées aux cessionnaires ou
locatajres, 3 leurs héritiers ou ayants cause 3 quelque titre -que ce soit ainsi qu'aux
prcprijétaifcs_.:intéricurs,. qui auraient déclaré adhérer au présent Cahier des Charges,
par voie de convention avec la SEE. 1 détermine, sily a lien, les conditions de la

-gestion des ouvrages collectifs,

1,3. Les deux premiers titres constituent des dispositions purement bilatérales entre 1la S.P.E.
et chaque contractant. Elles ne comportent aucune stipulation pour autrui et ne
pourront, en conséquence, ni étre opposées aux antres contractants ou  tous tiers en
-général, ni Etre invoguées par ceux-ci-d l'encontre des contractants, conformément aux
dispositions de l'article 1165 du Code Civil, sous réserye toutefois, en ce. qui Aconcernc'

le titre I, des prérogatives‘agcordées an Préfet par
'I'Expropriation.

%
T

l'article L 21-3 du Code de

Recu au Contréle de légalité le 21 janvier 2025




" ARTICLE 2 - DIVISTON DES TERRATNS

Les terrains sus indigués feront 'objet d'une division entre, d'une part, les terrains destinés Y
gtre incorporés 2 la-voirie ou aux espaces libres publics, et d'autre part, ceux destinés 3 &ire
cédés ou loués aux constructeurs publics ou prives, désignés ci-apr¥s par le terme
"constructeur”. ) : : ’

Cetie division ne scra pas soumise aux formalités de lotissement en vertu des dispositions de
Tarticle R 315-2 du Code de 'Urbanisme.

TITRE

t

ARTICLE 3 - OBJET DE LA CESSTON

La cession ou la location ¢st consentic en vue de 1a construction d'un programme de bétiments
Gui sera défini dans Tacte de cession ou de location, )

Ces bitimients devront 8tre édifiés conformément aux dispositions du PAZ et & celles du titre
11 ci-apres. ‘ ' - -

La surface de plancher développée hors oeuvre nete des locaux que le constructeur est

autorisé A construire au titre du PAZ sur la parcelle cédée ou Joude sera indiquée pour chaque
cession ou location dans une annexe an présent CCCT. : '

ARTICLE 4 - DELAIS D'EXECUTTON
* Le constructeur s'engaged : L ~

1°/ Commencer sans délai les btudes de la totalité des bitiments autorisés par le PAZ sur le
terrain qui lui est cédé ou loué et & communiquer & 1a Société son projet définirif de
construction, un mois au moing avant le dépot de la demande de permis de construire.
Le cas échéant, présenter &n méme temps & l'approbation de l_a‘S.P.E. un programme

¢chelonné dé réalisation par tranches annuelles.

2°/ Déposer sa demande de permis de construire dans un délai de 6 (six) mois 3 dater de-
J'acte de cession ou de location étant précisé que, sauf disposition contraire dudit acte,
c'est la date de signature de l'acte S5P (sous seing privé) qui est prise en considération. &

ee titre.

-/"
e gﬁ‘
i
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1.4.

1.5

1.6,

1.7

1.8

Le titre 11T s'impose 2 tous les propriétaires et plus généralement A tous les utilisateurs
de- terrains ou de constructions, ainsi qu'a leurs héritiers ou ayants cause 4 quelque. titré
que ce soit et ce, sans limitation de durce. II simpose également aux propriétaires
antérieurs qui auraient déclaré adhérer au Cahier des Charges par voie de convention

~avec la S.P.E. Chacun de ces assujettis aura le droit de se prévaloir des dispesitions de -

ce troisidme titre & T'encoritre des autres assujettis, 1a 8.P.E. déclarant A ce sujet, en tant
que de besoin, stipuler au profit de chacun de ces assujettis. ~

A Texpiration de la concession d'aménagement visée dans I'exposé qui précede, ou en

cas de retrait on de tésiliation de ladite concession, le concédant sera substitué de plein

droit 2 la S.P.E. dans tous les droits et ebligations résultant pour celle-ci du présent
Cahier des Charges, sans que le construetenr ait le droit de s'y opposer. '

Les prescriptions du présent Cahier des Charges seront ingérées intégralement par les
soins du notaire ou de la partie la plus diligents dans tout acte translatif de propriété ou
locatif des terrains ou des constructions, qu'il s'agisse soit d'une premiere cession ou
location, seit de cessions ou lecations successives.

Par ailleurs, le présent Cahier des Charges établi par la S.P.E. est déposé au rang des.
minutes de Maitre PAUCHON, Notaire 2 BERRE qui procédera aux formalits de la
publicité foncizre. ' |

Par mesure de.simplification et pour la clarté du texte :

D'une part, on désignera sous le vocable de "construcieur” tous assujettis an présent

CCCT, quil soit propriétaire, acquéreur, cessionnaire, bénéficiaire d'apport,

copartageant, constructeur, locataire, concessionnaire d'usage, etc.

D'autre part, on désignera sous le vocable général "acte de cession” tout acte .
transférant la propriété d'un terrain ou immeuble situé dans le périmetre

d'application du présent CCCT que ce soit une vente, un apport, un partage, une

denation, etc €, et par "location” ou "bail" tout acte conférant la jouissance

temporaire de I'nn desdits biens, que ¢ soit un bail & construction, une concession

immobilidre, un bail emphytéotique, etc .

Par ailleurs, il est rappelé que, conformément & l'article 13 du Cahier des Charges de
Concession, le prix de cession ou de location du terrain est fixé par la S.P.E. en aceord
avec le concédant. Ce prix figurera dans l'acte de cession ou de location. ' '

- Cela éxpo.sé, la S.P.E. entend diviser et céder les terrains de la ZAC du FLORY dans

fes conditions prévues ci-dessous :
1 -

,
’ s
A
o e
.
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B cas de réalisation par tranches, Ja demande de permis de construire afférente a toute -
iranche autre que la premitre devra éire déposée-au plus tard dans les six premiers mois -
de I'année correspondant & la tranche considérée.

3*/ Entreprendre les travaux de construction dans un délai de 2 mois 3 compter de la
- délivrance du permis de construire.

4°]  Avoir réalisé les constructions dans un délai de (12 ou 24 mois suivant les opérations) &
compter de la délivrance du permis ds construire. Lexécution de cette obligation sera
considérée comme remplie par la présentation d'une déclaration d'achévement délivrée
par l'architecte du constructeur sous éserve de sa vérification par l'architecte de Ja
S.P.E. ' ‘

Des délais différents pourrent &tre stipulés dans T'acte de cession ou de location. La
S.P.E. pourra de m&me accorder des dérogations dans des cas exceptionnels et justifids.

ARTICLE S - PROLONGATTON EVENTUELLE DES DELAIS -

Les délais seront, si leur inobservation st due 2 un cas de force majeure, prolongés d'une
durée égale a celie durant laquelle le constricteur a &t dans Iimpossibilité de réaliser ses
obligations. La preuve de 1a force majeure et de. la durée de lempéchement est & la- charge du
construcient. ' ' '

Les difficultés de financement.ne sont pas considérées comme constituant des cas de force
majeure.

"ARTICLE 6 - SANCTIONS A L'EGARD DU CONSTRUCTEUR

En cas d'inobservation des obligations mises A 1a charge du constructeur par le présent Cahier
des Charges, l'acte de vente ou de location ou leurs annexes, la S.P.E. pourra, selon la nature -
de Tinfraction commise, et & son choix, obtenir des dommages et intéréts et résoudre la vente,
le cas échéant cumulativement dans les conditions suivantes :

1. Dommages et intéréts

' §i le constructeur n'a pas respecté les délais prévus par Yarticle 4, la S.P.E. le mettra

en demeure de satisfaire 2 ses obligations dans un délai de 10 jours en "ce qui
concerne les délais des § 1°,2° et 1° ou dans un délat de 3 mois en ce qui concerne
celui du & 4°. ‘ :

Si, passé ce délai, le constructeur n'a pas donné suite aux prescriptions de la mise en
demeure, la S.P.E. pourra résoudre la vente dans les conditions fixées ci-aprés a
moins qu'elle ne préfére recevoir une indemnité dont le montant est fixé & 1/1000 du
prix de cession hors taxes par jour de retard avec maximum de 10/100. (10%).

Lorsque le montant de I'indemnité due pour le retard aura atteint 10%, la S.P.E.
pourra prononger la résolution du contrat dans les conditions nrévues-ci-aprés.
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2. Résolution de la vente

La cession pourra &tre résolue de plein droit par décision de la S.P.E. notifiée par
acte d'huissier en cas d'inobservation d'an des délais fixés & l'article 4 ci-dessus.

La cession pourra également &ire résolue de plein droit par décision de la S.P.E.,
notifiée par acte d'huissier, en cas de non paiement de l'une quelconque des fractions
du prix & son échéance, et ce, ur mois aprés une mise en demeure de payer restée
sans effet, et plus généralement en cas d'inexécution de lune des obligations du
présent CCCT, de I'acte de cession ou de leurs annexes.

Le constructeur aura droit, en contre partie, & une indemnité de résolution qui sera
caléulée ainsi qu'il suit

1/ Sila résolution intervient avant le commencement de tous travaux, l'indemnité
‘sera égale au prix de cession, ou le cas échéant, & la partie du prix
effectivement payée, déduction faite du montant du préjudice subi par la
S.P.E., lequel sera réputé ne pas éue inférieur & 10% du prix de cession hors
taxes. : ~

2/ . Sila résolution intervient aprds le commencement des travaux, Vindemnité ei-
' dessus est augmentée d'une semme égale aa montant de la plus valae apportée
aux terraing per les travaux régulidrement réalisés, sans que gotte somme puisse
dépasser la valeur des matériaux et le prix de la main d'oeuvre wiilisée. Le cas
&chéant, l'indemnité sera diminuée de la moins value due aux travaux ex€cutés.

La plus value, ou la moins value, sera fixée par voie d'expertise eontradictoire,
lexpert de la S.P.E, &tant 'Administration des Domaines, celui du constructeur.
pouvant, §il ne’ pourvoit pas a sa désignation, &tre désigné d'office par le
Président du Tribunal de Grande Instance sur la requéte de la S.P.E.

En cas de .désaccord entre les experts, un tiers arbitre sera désigné par le
_Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de limmeuble 4 1a requéte du
plus diligent des experts ou des parties. - ' '
4 ‘ :
En cas de réalisation des constructions par granches, ou en vue de-la
construction de btiments distincts, la résolution de la vente pourra né porter,
au choix de la S.P.E., que sur Jes partics de terrain non utilisées dans les délais

fixés.

3/  Résiliation de 'acte de location -

En cas de location, les conditions de la résiliation seront fixées dans l'acte de
location. ~

Tous led frais-seront i la charge de l'acquéreur. Les privilsges et hypotheques ayant grevé
limmeuble ou le bail du chef du cessionnaire défaillant seront reportés sur indemnité de
résolution ou de résiliation dans les conditions fixées 2 lartcle I, 21-3 .du Code de
'Expropriation. o

1
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'ARTICLE'v _ VENTE - LOCATION - MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES

' Les terrains ou les baux ne powrront &we cédés par le constructeur qu'aprés. réalisation des
constructions prévues au programme visé & l'atticle 3 ci-dessus. ' :

La S.P.E. Iﬁourra exiger:

en cas de vente, soit que les terrains Jui seront rétrocédés, soit qu'ils solent vendus 2 un
~ acquéreur agréé ou désigné par elle, '

. en cas de location, soit que le bail soit résilié, soit qu'il soit cédé & un cessionnaire agrée ou .
désigné par elle.

En cas de rétrocession, le prix de rérocession sera calculé dans les conditions prévues pour
Iindemnité de résolution, sans qu'il y ait liew & une réduction de 10%. En cas de vente a-un
acquéreur désigné ou agréé par la S.P.E,, de la totalité des terraing ou d'une partie non encore
entitrement construite, 1a S.P.E. pourra exiger que le prix de vente soit fixé dans les mémes
conditions. En cas de cession de bail, Jo prix de cession ne pourra étre supérieur au montant
des loyers déja versés 2 la S.P.E. - ' '

. Le constructeur est cependant autorisé a céder le terrain ou le bail & un arganisme de erédit-
bail, & la condition expresse que eelui-ci consente le crédit-bail au profit du constructeur toi-
méme. )

Tout morcellement, quelle qu'en soit a cause, des terrains cédés est interdit méme apres
réalisation des travaux prévus sauf autorisation spéciale-et exXpresse accordée par la Commune
‘et ce, sans préjudice, sl y a licu de V'application des dispositions législatives et réglementaires
relatives aux lotissements. '

Toutefols, le constructetr, aprds réalisation de la premitre tranche de travaux, lorsque
plusienss tranches sont prévues, pourra vendre la partie des terrains prévus, non utilisée par
Jui, & condition d'en avoir avisé la S.P.E. pendant la durée de la concession ou la Commune
aprés expiration de la concession, au moins-6 mois & lavance. La $.P.E. ou la Commune,
selon le cas, pourra exiger que Ces terTaing Iui seront rétrocédés ou soient vendus 2 un
acquéreur agréé ou désigné par elle. . :

Ancune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu'ils n'auront pas regu
l'affsctation prévue. Toutefois, le construeteur aura la possibilité.de consentir des contrats de

crédit-bail immobilier & la condition que le locataire ait regu I'agrément préatable de la S.P.E.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de mise en copropriété des
locaux dans les termes de la loi du 10 juillet 1965, ni en cas de vente d'immeuble & construire.

_En cas de cessions successives, les acquéreurs successifs seront tenus par les dispositions du
présent article. ) '

Tout morcellement ultérieur ssra soumis 2 la réglementation en vi gueur.

PR
/. .
-
- ;\Y
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ARTICLES - NULILITE

Les actes de vente, de partage, -de location ou de concession d'usage,_étc ., qui- seraient
.consentis par le-constructeur ou ses ayants cause en méconnaissance des interdictions,
restrictions ou obligatiens stipulées dans le titre [ du présent Cahier des Charges seraient nuls
" et de nul effet conformément aux dispositions de I'article 1. 21-3 du Code de I'Expropriation.

Cette nullité pourra étre invequée pendant un délai de 5 ans a compter de l'acte par la S.P.E.
ou & défaut par le préfet, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.

[N

TITRE IX

CHAPITRE1-  TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES A LA VOIRIE
' OU AUX ESPACES LIBRES

ARTICLE 9 - OBLIGATIONS BE LA S.P.E.

La S.P.E. exécutera, en accord avec le concédant et l'auterité de tutelle, conformément au
PA7, au dossier de réalisation et & leurs éventuelles modifications, tous les ouvrages de -
voirie, d'aménagement des espaces libres et de réseaux des terraing destinés 2 étre incorporés
au domaine des collectivitds, 4 étre remis aux organismes concessionnaires, ou & une
association syndicale. ‘ '

Les limites de prestatiens, dues & ce titre paf la S.P.E., sont définies dans le "Cahier des
Limites de Prestations Générales" (Annexe 1). -~ - ‘

Sous réserve que d'autres délais ne soient pas fixés dans l'acte de cession ou dans ses annexes.
La S.PE. s'engage : P
#

3 exécuter dans les trois mois de Ia cession de chaque lot, d'une part, une voirie provisoire
suivant le tracé de la voirie définitive et permettant l'acces A la parcelle vendue , et, d'autre
part, les canalisations d'cau et d'électricité permettant une alimentation satisfaisante de
ladite parcelle. c

. 3 exécuter tous les travaux de réseaux 2 sa charge dans les délais nécessaires pour assurer
" la desserte des bitiments au fur et a mesure de leur mise en service, sous la réserve
expresse que solent respectées les dispositions du PAZ, -

3 exécuter la voirie définitive dans un délai d'un an aprés la date ol tous les bétiments
prévus par le PAZ seront terminés et occupés. Toutefois, lorsque l'aménagement de la zone
fera l'objet d'un programme échelonné de réalisation par tranches, le délai d'un an
s'appliquera au périmétre concerné par la tranche considérée. '

Regu au Controle de légalité le 21 janvier 2025




ARTICLE 10 - VOIES, PLACES ET ESPACES LIBRES
Jasqu'a leur remise 3 1a collectivité, ou & une éssociation syndicale, {2 S.P.E. pourra interdire
"au public et notamment aux CONSTUCIEUTS, la circulation et le stationnement sur tout ou partie

des voies et places qu'elle aura réalisées.

Dés leur ouverture an public, la police y sera assurée par le Maire conformément & Ja loi.

CHAPITRE 2 - TERRAINS CEDES OU LOUES

ARTICLE 11 - ARCHITECTURE ET URBANISME

11.1.  PAZ:

Le canstructenr et la S.P.B. sengagent & respecter les dispositions du PAZ dans
'ensemble de ses documents constifutifs (réglements, servitudes, plai, tc .) ot toutes
les modifications qui seraient apportées & celui-ci par I Administration.

Il est rappelé A ce sujet que le PAYZ est un document réglerﬁsntaire,= il ne constitue
pas un documeént contractuel. '

En aucun cas la responsabilité de la S.P.E. ne pourra &tre engagée en raison des
dispositions du PAZ ou des modifications que l'Administration apporterait & ce
dernier, quelle que soit leur date.

11.2.  Dispositions architecturales :

Un ‘Cahier dés Prescriptions Architecturales” est annexé an présent CCCT.
(Annexe 2} -

© ARTICLE 12 - BORNAGE - CLOTURES !

La S.PE. procédera, si elle ne lfa-déjﬁ fait, et préalablement & l'acte authentique, au bornage
du terrain. ' : : '

Les frais de bornage seront A la charge de la S.P.E. ; le constructeur pourra 4 ses frais faire
.dresser un bornage contradictoire. ‘ '

Tout acquéreur d'une parcelle. contigué A des lots non encore vendus par la S.P.E. ne peut, en
aucun cas, réclamer & celle-ci la moiti€ du coiit d'établissement de la cldture.

-
e 3
i
’
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Par conme, tout acquéreur d'une parcelle bénéficiant d'une clbture d&ja existante a.l'obligation
de rembourser au propriftaire mitoyen qui aura supporté les (rals J'éablivsement de cette
cldure, la moitié de la dcpcn«.c chgagée, dang les conditions: dc: droit commun en matitre de
mltoycnncte

La limite des prostations dues par la.8.P.E. ot la définition des obligations de Facquéreur au
titre des divers réscaux de desserte des terrains eédés ou loués est précisée dans un "Calncr ~
des Limites de Prestations Qéudrules” qui ser annexé A Macte de vente,

Les ouvrages & la chﬁrgc'da la S.P.E. seront waliséy pur celle-ci Uims o exdre du traité de
concession conctu aveg la Commune, conformément aux prcscnptlom du PAZ et dans les
délais fixds a Varticle 9 ci-dessus.

En cas dinexécution par le S.E. des travaux gqui hai incombent, duns les délais prévus, et
sauf disposidons particulitres de Tacte de cession, le construcisur sera ed dioit, aprds mise sn
demeurs restée Sans effet dans te délal dun wois, de rdclamer & liv Seciélé une indemnité de
dommagpes et inféréts pour le pmJudIu: direc!, mulériel ot certain qui surait pu tui étre muaé
du fait de l¢1 défaillamce de la S.P.E,

ARTICLE 15 - BRANCHEMENTS ET CANA LTSATFQNS‘J

Les branchemems seront effecrues dans les conditions prévies au Cahicr des lencs de
" Prestations Générales. '

L cs installations intéricurcs correspondantes dovrant rospecter les Jois o eglements qui leur
sont applicables et que le'constructour est réputé connaftre.

Le construcicur F¢rajson affaire pcrsnnm:'l]c: de tous contrats et abonnements A passer avec les
. A .
.\mrvicm pﬂhlics‘.. :

Aprds rernise des ouvrages, ceux-ci seront soumis au réglamam apphcable A “chaciin ‘des.”
réseaux, '

Le consucteur fera son affaire du versement dcs taxes ot des 1ndcmmtés de branchcmcnt A
I'égout suswpub]cs de lui &lre réclamdes par la Ville ou le service public.

2)  Rejet des eaux industrielies ;.

Lo rejet dm eaux Incustrlsiles devra étre réalisé en LOﬂfOT’Tl‘IIEé des dlsposmons
régiementaires, dent le constructeur st rc'puté Avoir connaissance, et de Ct‘»llcs fixées
dans te "Cahier des Limies de Presurions Générales”,

/ﬁﬁ\ |
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b) Branchements aux goliecteurs-d'égo'ut v

Dans chaque construction, la séparation devra 8tre assurée enfre les eaux pluviales

(ruissellement des toitures, des cours, drainages, etc .), les eaux usées et les eaux:

 résiduaires indusirielles qui, suivant leur nafure, devront &tre soumises au prétraitement
préva par les textes ou le reglement technique, avant leur évacuation dans le réseau
collectif. ‘

Le constiuctéur soumettra & Ja S.R.E. les plans de ces dispositifs de prétraitement, avant
tout commencement -des wavaux. La Société donnera son accord ou proposera 2
‘acquérenr les modifications nécessaires. Les dépenses évenwelles dues 2 la
modification des éguipements publics de traitement seront a la charge de I'acquérenr.

Les propositions de modification devront &tre faites dans le délai de 45 jours & compter
de I'envoi des plans. Passé ce délai, le silence de la Société vaudra accord.

ARTICLE_16_- ETABLISSEMENT DES PROJETS - COORDINATION DES
TRAVAUX - :

'

Erude des projets d'utilisation des 1ots cédés :

Le constructeur  devra grablir ses. projets en concertation étroite gvec la Société et lul
commuriquera le projet définitif pour accord préalable.

La Société s'assurera, sans que -sa responsabilité puisse étre engagée & ce titre, que les
servitudes architecturales ont éié observées et que l'aspect extérieur des bétiments qu'il se
propose de construire ne peut nuire & I'utilisation des terraing voising, vendus ou non encore

vendus. C ' '

1l devra communiquer & la S.P.E. unc copie du-dossier complet de demande de permis de
construire dans le délai prévu A larticle 4 ci-dessus, pour que 1a S.P.E. puisse s'assurer que les
travaux projetés sont cgmpatiblcs,avec les ouvrages & sa charge, qu'ils permettent une
circulation normale et non dangereuse, une bonne desseric et d'assurer aisément la séourité
publique (éclairage). La S.P.E. pourra vérifier que l'architecture du projet est compatible avec
l'environnement général et la vocation de I'opération et pourra subordonner son accord aux
modifications qui s'avéreraient nécessaires-de ce chef. :

Le raccordement aux.voies et réseaux pourra stre tefusé si les ouvrages ne sont pas
compatibles ou si les r3glements n'ont pas &€ observés.

I'examen du dossier par la S.P.E. ne saurait engager sa responsabilité, l'acquéreur restant seul
responsable de ses études, de ses choix comre du respect de ses obligations.

Y -
En aucun cas, la Société ne pourra Etre tenue d'apporter des modifications aux OuvVrages qui
lui incombent ou d'en modifier les plans.

Regu au Contréle de Iégalité le 21 janvier 2025

1
|
j




ARTICLE 17 - EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRENEURS DU
CONSTRUCTEUR : - . : '

Les entrepreneurs du constructeur auront la charge des réparations des dégits causé€s par eux
© aux ouvrages de voirie, de réseaux divers et d'aménagement en-général, exécuiés par la S.P.E.
Le constructeur devra imposer ces obligations et charges aux entreprencurs participant a la
réalisation de ces bitiments ot travaux par I'insertion des clauses nécessaires dans les marcheés.
En cas de défaillance des entrepreneurs,-pour le paiement, dans les trois mois des sommes qui

leur sont réclamées par la S.P.E., celle-ci pourra s¢ retourner conire l'acquéreur qui sera tenu
selidairement responsable des dégéts occasionnés par ses entreprencurs. ' '

Dans le cas ol l'auteur des dégats n'aurait pas pu &tre déterminé, le montant de la réparation
sera réparti entre tous les constructeurs ayant des chantiers en coursd'exécuntion 2 I'épogque ol -
les dégdts aurent 8t€ constatés, et ce, au prorata du nombre de m2 de plancher hors ocuvre des
programmes alloués a chague constructeur, tels qu'ils résulteront du permis de construire.

TITRE 1T
Régles et servitudes d'intérét général

ARTICLE 18 - ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES

Le constricteur dévra eniretenir ses espaces libres enr bon état de fagon psrmanente et & ses
frais, de manidre & conserver le site dans un état satisfaisant et & ne pas nuire 4 la bonne tenue
des terrains voisins.

ARTICLE 19 - USAGE DES ESPACES LIBRES - SERVITUDES '

Le constructenr sera tenu de subir sans indemnité, toutes les servitudes nécessitées par le
" passage sur son terraing et ¢ventuellement, dans les immeubles bétis, -des canalisations
publ.iqucs,'d'_can, gaz, électricité, PTT, éclairage publi.c,-chauffage urbain, égouts, etc ., teiles
-qu'elles seront réalisées par la S.P.E., 1a Ville, les concessionnaires ou pour leur compte.

ARTICLE 20 - TENUE GENERALE

Il ne pourra étre établi, sur les fagades des barments ni sur les terrains, rien qui puisse nuire &
la propreté, au bon aspect, & ia ranquillité et & la sécurité des habitants. 11 ne pourra,
notamment &tre exécuté aucun travail sur les bétiments ou sur les terrains qui en modifierait

T'aspect ou la fonction, tels qu'ils ont €t€ prévus dans le permis de construire.
1

1l est interdit, & tout propriétaire ou locataire, de louer pour publicité ou affichage ou
d'employer soi-m&me A cet effet tout ov partie du terrain ou des constructions autres que ceux -
affectés A usage commercial. La Société pourra, toutefois, accorder des dérogations et en fixer
les conditions, mais seulement pendant la durée de la concession.

Hr
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 ARTICLE 21 - ASSURANCES

Tout constructeur devra faire assurer les constructions Elevées sur son terrain 4. une
compagnie notoirement solvable et pour leur valeur réelle. La police devra contenir une
clause d'assurance contre le recours des voisins.

Le présent article n'est pas applicable aux administrations qui sont habituellement leur propre
assureur.

ARTICLE 22 - MODIFICATIONS ’

Les dispositions centenues dans le Titre YII du présent Cahier des Charges de Cession de
Terrain, 2 l'exception de celles relatives aux servitudes (article 19) powrront étre changées
dans les conditions de majorité prévues notamment par la loi en matiere de modifications des
rdglements de lotissement sous la réserve que la majorité en superficie soit calculée pour
I'application du présent article, d'apres le nombre de m+ de plancher hors oeuvre que chaque
propriétaire est autorisé & construire conformément au coefficient d'occupation du sol -défini

~ay PAZ ou résultant de transfert de droits ou de surdensité autorisée. Toutefois, les
dispositiens qui inwressent les services publics diswibuteurs de flaides ou d'énergic devront,
en outre, reeeveir Faccord du service concerné,

B .

ARTICLE 23 - LITIGES - SUBROGATION

Les dispasitions contenues dans le Titre HI du présent Cahier des Charges de Cession de
Terrain feront loi tant emtre la Société et le constructeur qu'éntre les différents autres
consiructeurs.,

La Société subroge, en tant que de besoin, chaque construcieur dans tous ses droits ou actions,
de facon que tout constructeur puisse exiger des autres I'exécution des conditions imposées
par les dispositions en cause. . '

i Fait 2 [Sowe,le T /057’/%a

Monsieur le Brésident dela SP.E. Monsieur le Maire de la Commune

{ﬁ Al il de BERRE A pprovare

R
L. PHILIBERT L
»//— /‘.’ "’v. .

/, """"" o (Signature précédée de la mention "Approuve")

Annexe 1 : Cahier des Limites de Prestations Générales
Annexe 2 ; Cahier des Prescriptions Architecturales

A
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DEPARTEMENT DES BOUCHES DU RHONE.
EUROFLORY PARC
Pole Interactivité de Berre i‘Etang
CAHIER DES CHARGES DE CESSION OU DE LOCATION

ANNEXE I

_Cahier des limites de prestations générales

Société Provencale d'Equipement
Mai 52
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CAHTER DES CHARGES DE CESSION ET DE LOCATION DES TERRAINS

Définition et délimitation des charges d'équipement d’aménagement entre :

- d'uns pdrt, 1'acquéreur ou censtructeur gelon précision du C.C.C.T. art. 1.2

-~ généraux de l'opération

d'autre part, l'aménageur réalisant les travaux de viabilité et d4'équipement

a saveir : la §.P.E. SOCIETE PROVENCALE D'EQUIPEMENT

Agissant &n qualité de conéessionnaire pour l'opératien de la ZAC de Flory a

BERRE L'ETANG.

Désignation de 1'opération et du programme :

EUROFLORY PARC - Pdle interactivités de Berre 1'Etang

Sommaire : Chapitre

Chapltre

Chapitre

Chapitre

Chapitré
Chapitre
Chapitre

Chapitre

Chapitre-

Chapitre
Chapitre

Chapitre

I

11
IIT

IV

VI
VII
VIIT .
IX

X

XIT

TRAVAUX PRELININATRES
Implantation des lots

Quverture du chantier

WISE EN ETAT DES SOLS
TERRASSENENTS GENFRAUX

VOIRIE

" ASSAINISSEMENT DES EAUX USERS ' .

ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

RESEAU EAU POTABLE ET EAU BRUTE

RESEARU ELECTRIQUE

ECLATIRAGE PUBLIC
RESEAU TELEPHONE
ESPACESlVERTS

DIVERS
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GHAPTTRE I - TRAVAUX PRELINMINAIRES

. Implantation des lots

A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR A LA CHARGE DE L'ACQUEREUR

- Repéres de nivellement contrdlés .
par Géométre DPLG cholsi par
l'aménaqeur :

- leg emprisess vendues seront ~ Conservation et profection de
implantées et bornées par le toutes les bornes et tous les
géonétre DPLG choisi par 1'aména- piquets d'implantaticn

geur en accord avec la Commune :
- : ~ Tous frais relatifs aux rétablisse-

- réalisation du plan de bornage ments des bornes et repéres qui
: jans tous les cas seront réimplan—

tés. par le géométre DPLG choisi

par 1'aménageur '

- : ~ Plan{g} de recollement des cons-
) tructions dés gue celles-ci
sortiront de terre B

. Ouverture de chautier

A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR A LA CHARGE DE L'ACQUEREUR

A
s

- les installations de chantier et de
stockage de matériaux seront :
contenus a l'intérieur des emprises
vendues délimitées par une ¢loture
provisoire de chantier & charge de
1'acquérsur.
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CHAPITRE II - MISE EN ETAT DES SOLS

. Mise en état des sols

( A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR

A LA CHARGE DE L'ACQUEREUR

|

- Uniquement sur l'enmprise des
ouvrages publics.

Préparation du terrain, nettoyage
débroussaillage v compris évacua-
tion des excédents aux décharges
publiques. :

Evacuatlon 4 la décharge de tous
leg détritus ot dépots.

La topographie ainsi que la nature
du terrain, des sols et sous—sols,
des emprises vendues, guelle que
goit leur particularité, ne feront
1'objet &'aucune réclamation de la
part de 1l'acquéreur qui est consi-
déréd révputé les connaitre.

La portance des sols est a déter—
miner par l'acquéreur et a ses
frais. ’

P
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CHAPTTRE TTI .~ TERRASSENENTS GENERAUX

A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR

A LA CHARGE DE L'ACQUEREUR

_ Tous terrassements nécessaires 4
la réalisation des ouvrages
publics exclusivement et en. dehors
des emprises vendues a
1" acguérauy. '

- Terrassements généraux et fouille

- Evacuation des terres jusqu’aux

- Tous travaux d'adaptation au sol de

- L'acquéreur fera son affaire des

- L'acaquéreur s'engage a établir le

- L'aménageur laisse & 1'acquéreur le
rerrain en état au jour de la vente.
L'dcquéreur fera son affaire des
dispositicns qu'il serait obligé de
prendre en vue de 1'implantation de
ses -constructions pour remédier a
1a nature du terrain qu'il est
réputé connaitre.

des fondations et sous-sols des
constructions en fonction des cotes
définitives et obligées des divers
réseaux installés par 1'aménageur.

décharges publiques, toutes sujé-
tions conpriges sans possibilite de
stockage sur le chantier saut
accord 4crit de 1'aménageur.

arainage et- d'évacuation des eaux
guperficielles st gouterraines
pendant toute la durde des travaux.

dispositions qu'il gerait obligé de i
prendre pour remédier a la présence |

. d'eau souterraine ou superficielle
et assurer leur traitement sur sa -
propriété.

niveau du ‘sol fini du rez-de-
chaussée & 0,20 mnétres au moins au--
dessus du niveau des aménagements
terminés de la partie non
construilte du lot.

a
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Voirie -

A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR

A LA CEARGE DE L'ACQUEREUR

- Travaux de constructions des
voiries & 1'extérieur des lots.

- Ly oft il.existe un fossé pluvial
entre le lot et la volie de
desserte, 1'aménageur réalisera
un' ponceau au droit de 1'aceés a
la parcelle.

Toutes les dessertes et tous les
aménagements & 1'intérieur des
enprises vendues.

Le raccordement sur la voirie pu-

bligue devra étre conforme au plan

d'aménagenant général du cahier des

.prescriptions architecturales.

Le renforcement de 1'accotement au

“droit de 1'accés par un ouvrage qui
‘devra supporter le roulage des

vahicules lourds.

Toutes les remises en état pour
suppléer aux dégradations occa-
sionnées sur la voirie notamment
lors de la construction des murs et
nurets en limite de parcelle ou de
1'évolution des divers engins de
chantier. T

La réalisation des aires de station-
nement 4 1'intérieur de son lot
ainsi que les clétures em limite de
voie publique, de mitoyenneté ou de
servitudes. '

Tous travaux d'aménagement d'espace
vert et de plantatien a 1'intérieur
deg emprises vendues y compris
apport de terre végétale.
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CHAPTTRE V - ASSAINISSEMENT EAUX USEES

~

A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR 1 . A LA CHARGE DE L'ACQUEREUR
- L'aménageur razlise deux réseaux |— Réservations, le.cas échéant} dans
séparatifs pour les eaux pluviales les emprises vendues des passages de
et les eaux usies. ' capalisation.
- Travaux de canalisation pour - assujettissement & 1a redevance
résau public, v compris les d'assainissement selon le volume
| regqards de visite. _d'eau congommé et tarifs en vigueur.
- un seul branchement par lot, par |- canalisation & partir du tabouret
~ 1'intermédiaire d’un tabouret particulier jusqu'a la construction
- zitué sous demaine public, en privative, en accord aveg les
limite de chaque parcelle cédéea. spéoifications du gestionnaire du
régeall.

N
- Toutes suggestions de raccordenent
qur le réssau public d'assainis-
sement, y compris relevage si
nécessaire, de raccordement sur le
tabouret syphoide. ; '

|- Lracquéreur devra fournir tous les
renszignements sur 1a nature et les
dabits de ses rejets.. '

1_ Faux industrielles polluées : elles
doivent faire chligatoirément
1'objet d'une épuration avant rajet,
réalisée conformément aux -disposi-
tions légales en matieére de pollu-
t1ion des eaux (notamment; lodi
64,1245 4u 16.12.1964, décret
67.1084 du 15.12.1967, instruction
N6.06.1953 et -circulaire du
10.06.1976.

&,

- Faux non polluées mais chargées de
natiéres diverses : ces gaux devront
étre .décantées afficacenent et, aun
besoin filtrées avant rejet.

Cas eaux, suivant leur nature et
importance du débit ‘'seromnt rejetées

1 ‘ 1 dans le réseau E.U., lorggqu’il sera

mis en service, apres accord écrit

de 1'aménageur, ou dans le résean

‘eau pluviale aprés 1'accord des

administrations (DDAS, DDAL..)
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_ L'ensemble des- traitements prévus .
| dans le paragraphe ci_dessus sera
studié par le propriétaire du lot
et soumis au contrdle de 1'aména—
geur ou de la Commune et des
administrations conpétentes en
particulier lors ‘de 1a demande
d'autorisation de congtruire.

- Les travaux d'installation des
dispositifs de traitement agréés
sont & la charge de 1'acquéreur.
Les traitements sercnt affectués
dans une zone ou il y aura un accés
facile depuis la voirie publigue,
de maniére 4 ce que les agents de
la Commune ou de seon concession—
naire v aient accés de facon 4
vérifier le beon fonctionnement des
dispositifs. '

_ Toutes conséguences directes ou
indirectes d'un traitement insuf—
.fisant.seraient'é 1la charge du
propriétaire du lot responsable.

B

I
.
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CHAPTTRE VI ~-ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Assainissement eaux pluviales

A LA CHARGE DE L’'AMENAGEUR

A LA CHARGE DE L'ACQUEREUR

~ Réalisation du réssau public
recueillant les eaux de ruissal-
lement.

- L'acquéreur fera-son affaire de
toute nuisance et prendra toute

précaution pour -éviter .tout risgue

d'inondation de ses constructions
"et des constructions veisines.

~ Dans certains cas, la réalisation

en servitude sur d'autres lots

d’ouvrages nécessaires a l'évacua-

tion des eaux pluviales vers les
ouvrages publics. :

- Collecte et rejet des eaux dans le

réseau de surface public sous

réserve de llaccord de 1l'aménageur

sur les modzlités de rejet.

N
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a

Fgﬁ L LA CHARGE DE L'AMENAGEUR -A LL CHARGE DE L'ACQUEREUR

Eau_potable :

- Travaux de canalisations pour _ Réservations le cas échéant, dans
végeay public. les emprises venduesg, des

passages de canalisation.

- Poteaux 4'incendie en voie

publigue suivant directives des - Canalisation & partir du coffret
sarvices de sécurité. ~ 4jusqu'd la construction, en
accord avec les spécifications du -
.. La pression d'eau étant celle gestionnaire de ce réseau.
fournie par le gestionnaire ntest o
pas du ressort de 1t anénageur. - Construction du mur de cloture
' : devant recevoir le coffret
_ Le débit mis & la dispositied de conformément au cahier des pres-
1l'acquéreur est limité & 1L/s/ha. criptiens architecturales.
~ Un seul branchement par lot, en — FPourniture et pose, si nécessaire,
linite du domaine privé, lorsque de surpresseurs réducteurs de
1'acquéreur aura réalisé son mur pression, baches d'alimentation
technique pour 1'abri des : et installations pour traitement

.compteurs. - des eaux.

" Eau brute :

Dang les secteurs équibés en eau . Obligation est faite a chagque

prute, travaux de canalisatlons pour acquéreur, dans les secteurs
réseau public, canalisations en ) équipés, de se raccorder au
attente {(communes & plusieurs lots " régeau pour les besolins d'arrosage
‘dans certains cas) obturées par des et d'incendie. Les utilisations )
plagues pleines. - caractére industriel sont recom-
- mandéés.

- Un seul branchement par emprise .

vendue. ) _ Réservation, le cas écheant, dans

. _ ‘ les emprises vendues, des passages

— La pression d'eau Atant celle de canalisations publiques.

fournie par le gestionnaire du

vécean n'est pas du ressort de |~ Branchefent 3 partir de la plaque

1'aménageur. pleine & 1'aide d'un rchinet de

f o , branchement jusqu'a la construction

- Las débits mis & la disposition .y compris le compteur et son abri

de 1'acquéreur sont ceux admis = mis en place par la Ste du Canal

par le gestionnaire du réseau pour de Provence & charge de 1'acquéreur

une ptilisation normale.

_ Fourniture et pose, si nécessaire,
de surpresseurs réducteurs de
presgion, béaches d'alimentation...

ey T
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CHAPITRE VIIT - RESEAU ELECTRIOUE

_10...

A LA CHARGE DE L' AMENAGEUR

A LA CHARGE DE L'ACQUEREUR

En accord avec 1'EDF, réalisation
du réseau de distribution calculé
pdur une puissance maximale de
100 KVA & 1'hectare.

La desserte est normalement prévue
en basse tension, mais cerfains
lots pourront bénéficier de
1'alimentation M.T. aprés accord
de 1'aménageur et sous réserve

des possibilités techniques du
réseau EDF. -

$1i la puissance demandée par
1tacquéranr est inférieure a

35 KVA {tarif-bleu), 1'aménageur
réalisera le branchement et le
coffret,

-

Dans le cas de besoins supérieurs
4 36 KVA (tarif jaune et tarif
vert), les travaux sont & la

charge des acguéreurs.

- Trais ferfaitaires d'accés au réseau

EDF, selon tarification en vigueur.

Réservation, le cas échéant, dans
les emprises vendues des passages
de reseaux.

Les acquéreurs désireux d'étre
alimentés en tarif jaune ou vert
feront leur affaire des demandes
auprés de EDF et prendront a leur
charge la totalité des travaux et
fournitures nécessaires.
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" CHAPITRE IX - GAZ

4-LA CHARGE DE L'AMENAGEUR _ A LA CHARGE DE L'ACQUEREUR

- I,'aménageur réalisera pour le - Régeau intérieur 3 sa parcelle
compte de GDF, le réseau principal depuis le coffret de comptage.
et les branchements, y compris les -
coffrets de conptage. - Réservations, le cas échéant, dans

les eaprises.vendues de passage
de canalisation au bénéfice
d'autres acquéraurs.

- Obligation .est faite & tout
acquéreur, d'utiliser 1'émergie
gaz pour le chauffage de ses
jocaux, autres que les bureaux.

r | Bien que non obligatoire, L'éner-
gie gaz est vivement reconmandee
pour teut autre usage.

N
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" CHAPTTRE-X - ECLAIRAGE PUBLIC

A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR A LA CHARGE DE L'ACQUEREUR

{- En régle générale, éclairage . |- Réservations, le cas échéant, dans
public de toutes les voiries et _ les emprises vendues pour : passage
chenming destinés 4 étre remis z de réseaux.

la collectivité locale. ] o
- Toue travaux d'éclairage 4 caractére

- Travaux d'éclairage public a ’ privé a4 1'intérieur des emprises
partir du poste de transformation vendues.’

public.

~ Rézeau souterrain et candélabres.
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CHAPITRE X1 ~ RESERU TELEPHONE

- 13

F A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR

A LA CHARGE DE L'ACQUEREUR

- Réseau public télephone scuterrain
génie civil seulement, le céblage
_nroprement dit étant réalisé par
1'adninistration de FRANCF
TELECOM. '

- L'aménageur réalisera la degserfe
de chaque parcelle a raison d'au
noins 2 fourreaux, suivant la
demande de l'acguérsur.

- Réservations, le cas échéant,
dans les emprises vendues pour :

. passage des réseaux.
. implantation éventuelle
de supporis.

- Liaisgon avec la congtruction.

|- Fn cas de besoin supérisur au

nombre de lignes prévu,
]tacguéreur aura a sa charge

. la prise en charge des
frais correspondant a la
réservation de lignes
supblémentaires aupreés de
1'administration des PTT.

1a réalisation des études
et démarches, la prise
en charge de frais cor-—
respondant au renfor—
coment du réseau public
de 1a ZAC.

Recu au Contréle de légalité le 21 janvier 2025
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A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR

A LA CHARGE DE L'ACQUEREUR

~ Aménagement des espaces publics.

- Tous travaux d'aménagement et de
plantation & 1'intérieur des
emprises vendues v compris apport
de terre végétale conformément au
cahier des prescriptions archi-
tecturales.

4
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CHAPITRE XTI - DIVERS

4 LA CHARGE DE L"AMENAGEUR : & LA CHARGF DE 1'ACQUEREUR
- Un -état des lieux sera effectué - L'acquéreui gera tenu, pendant la
4 chague fols gue 1'aménageur le durée de son chantier, et a ses
|--jugera utile. frais :

. de réparer toutes les dégra-
dations causées de son fait ou.
celui de ses entreprises, aux
yoiries et réseau divers. -

de procéder l entretien
courant de son chantier et de
ses abords.

-~ L'acquéreur se conformera aux
conditions communzles d'enlévement
des ordures ménagéres (dépot obli-
gatoire en container d'un modéle
agréé par la Commune).

- 11 respectera toutes les digpogi-
tions de sécurité contre
1'incendie.

- Les demandes de conventions et
‘contrats d¢'abonnement aupréds des
. gestionnaires.

- L'acgiéreur s 'acgquittera des taxes,
deg droits et avances gul lul
seraient réclamés lors des demandes
de convention et contrat d'abonne-
ment auprés des gestionpaires et

P o concessionnaires {eau dlectricité,

ete...}. ' .

- L'acquéreur assurera par Ses
- propres moyens et 3 ses frais
1'enlévement et la destruction des
. édéchets non ménagers.

“
N L

~ Recuau Contrdle de légalité le 21 janvier 2025
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DEPARTEMENT DES BOUCHES DU RHONE
EUROFLORY PARC
Pole Interactivité de Berre I'Etang
CAHIER DES CHARGES DE CESSION OU DE LOCATION

ANNEXE II

Société Provengale d'Equipement
Mai 92
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DEPARTEMENT DES BOUCHES DU RHONE

Commune de Berre I'étang

A \/ Concessionnaire :-
V4 Socicté provencale d'équipement

' FLORY PARC

Le Péle Interactivités de Berre I'Etang.

Spe CAHIER DES PRESCRIPTIONS

bitinent azur + zac de la valampe :

13220 chéteauneuf les martigues ] URBANIST]QUES ET ARCH[TECTURALES

tél 42912121 - fax 42 8128 97 |

Bernard LEQONETTI ’ Echelle: ] Date: 04/1992
Architecte DPLG 1 o .

" Les Collines de Cuques " B3

i mobzFICATION
Avenue de I'Armée d'Afrique

13100  AIX ENPROVENCE

T 42277024 Fax 422629 43

BET THEMIS INGENIERIE |

42 <citéce de la Boétic

13130 BERRE L'ETANG

Tél 42 8501 10 Fax 42 B5 00 79




PLAN D'ETUDE

0O AVANT-PROPOS
QO REGLEMENT DU PAZ

O REGLEMENT COMPLEMENTAIRE D'URBANISME #
TRAITEMENT DES ESPACES PRIVES
I - OBGANISATION GENERALE DES LOTS
Exemple d'Organisation Spatiale
ZONEA ZONE 2 ZONE3

IT - VOLUMETRIE ET HAUTEUR

ITT - MATERIAUX ET COULEURS
' A - Les Matériaux
B« Polychromie

IV -+ TRAITEMENTS DES ACCES ET DES SEPARATIFS
A-les Accés aux Lots

B . Les Séparatifs :
BT . Séparatifs en Limite de Vole Publique
B2 - Séparatifs entre Lots

v « LES ENSEIGNES

A- Type A : Entrée des Lots
B. Type B : SurBatirments
C- Type C : Hors Emprise Batiments

VI - ESPACES VERTS

O PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL
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AVANT - PROPOS

P

. Le eahier des prescriptions urbanistiques el
Arghitecturales vient en complément au réglement
du PAZ de la ZAC sur 'ensemble de YEUROFLORY
PARC. : :

Il ne se substitue en aucun cas au réglement du
PAZ et.aux réglements d'urbanisme en vigueur.

- [l & pour but de préciser, pour l'acquereur,
certaines notions liées & 'organisation générale et
aux traitements plus particuliers des espaces
privatifs avec le souci censtant d'une bonne
corrélation et harmonisationi entre le public et le
prive. _

- # se doit donc de donner des direciives et
prescriptions d'aménagement pour :

- préserver dans le temps un " .espace de vie " et'un
cadre de qualité -

- faire d'EUROFLORY PARC, grace & ses atouts,
une .zone d'activités attractive pouvant satisfaire
pleinement ses {uturs usagers.

Regu au Controle de légalité le 21 janvier 2025




O TRAITEMENT DES ESPACES PRIVES

—

T — ORGANISATION GENERALE DES LOTS

L‘*o-rgranzisat_ib n généraie de rensemble de la zone doit permetire de respecter
une velonté dunité et affirmer une image d'ensemble de qualité.

Les moyens & mettre en ceuvre sonl . :
. le respect des zones d'implantations baties préférentielies et notamment,
ie suivi des alignement batis définis {imposés et consetllés).
. Unie bonne hiérasetiisation t gestion des espaces libres et bétis (parking -
espaces vers - zone de stockage, efe...). : :
. Des accés aux lots bien définis et Tegroupeés.
. Limitation des nuisances {visuelles - phoniques et olfactives) par des

dispositions particulieres = éeran visuel - cheminées - murs anti-bruit, eic...
. Un bon traitement de la voluméttie des batiments, aspect et finitions
soignées {matériaux, couleurs, enseignes...). .

. Une gualité certaine et un sulvi dans la réalisation et I'entretien des
espaces verts el des séparatifs définis dans le présent réglement.

‘NOTA : Pour les lots en zome Il sur la vole primaire (Veir Schéma), obligation esl
faite, 4 tout acquéreur, de réaliser les contre-afiées, zones de stationnement et
accotements définis & I'imérieur de leur lot. -

EXEMPLES D'ORGANISATION SPATIALE

~ONE | + Gros Entrepdts Industries Lots & partir de 5 000 m2
Exemple A — En bordure de voie

Exemple B — En bordure de voie

Exemple C — Les grands lots plus de 5 000 m2

ZONE 2 : Artisanats et Petits Entrepdts
Lots & partir de 1 250 &4 2500 me

Exemple A
Exemple B

ZONE 3 : Mixte Tertiaire - Commerciale - Artisanale

Regu au Controle de légalité le 21 janvier 2025
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IT —VOLUMETRIE ET HAUTEUR

~— La Veiumétrie générale respectera : :
. Les alignements &f interfuptions batis préconisés | .
. Les hauteurs maximales autorisées & 'égout de la toiture des batiments
corformément a larticle ZA10 du réglement du PAZ, soit :
A m & l'égout en secteur ZA -
- 18. 50 m & I'égout en secteur ZAb.

— Dans le cas de grands velumes batis, les linéaires dé fagades de plus
de 40 m sont désenséiliés. Des décrochés valumstrigues ou traitement de
matériaux seront utiisés peur éviter des lindaires trop importants.

I

TII — MATERIAUX ET COULEURS

A - L_es" Matériaux

. L'emploi des matétisux respectera l'article ZA11 du réglement du-PAZ. -
Une diversité dans l'emploi des matériaux est souhaitable mais elle n'est
pas la gageurg de qualité architecturale.

. Les volumes simples mais bien traltés sont préférables, :

.Des matéraux tels que bardages horizontaux, produits verriers, bétons
bruts de décoffrage ou mageonnene enduite {grain fin) sont envisageables.

. Sont & proserire les imitations grossidres de matériaux ainsi que les
enduits " rustiques * & gros grains ou taloches. :

B + Polychromie :
. La polychromie pourra &tre utilisée conformément A& larticle ZA11 du
réglement du PAZ, ‘
.Unité et harmonie devront étre recherchées. Les couleurs vives seront
téservées aux éléments de structures, de superstruciures et enseignes.
. Les coulers des fagades des batiments devrent &tre jointes au dossier de
permis de construire.
Cette étude comportera :

— des fagades coloriées suivant les teintes proposées

— les nuanciers des teintes des matériaux retenus
. - (bardages - enduits - peintures etc...)

Recu au Contréle de légalité le 21 janvier 2025
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TV — TRAITEMENT DES ACCES ET DES SEPARATIFS

A - Les Acceés a‘.ustotS ,

. Les socds mux lots serent dans la mesure du possible regrou pés deux
& deux, sitwés en limite i&térale de chaque parcelle (conformarment au
plan d'aménagement général). ' i ' ‘
— Les lots situds en angle de deux voies pourront comporter deux
accés. : . ; :
— Les ernfrées seront en refrait de 5 & 7 m minimum “faar rapport & la
fimite de la chaussée et de 2. 50 m minimum par rapport & la limite des
patceltes afin de faciliter fa ciréulation et dégager la visibilité.
— ‘Les pontails seront métalliques, & baftanits ou coulissants (de
préférence) (hauteur 1. 80 a2 my). -
— Las murs latéraux contigus aux portails iniégreront

- df'une part, l'ensemble des compteurs EDF - SEM - TELECOM, ete. ..

. d'autre part, les enseignes, éclairages, boltes aux letires, eic...

+2| 3.00 VZ'»Q’G!‘4
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B - Les Séparatifs

~— l.es clotures doivert étre obhgatowement real:ses @onformemeni a
Particle ZA11 du reg{ement de PAZ.

— Elles pourrent éveluer guant & leur comception en fonctien d'une
ocoupatien particulire d'une parcelle (notiens de securlté - préjudice
visuel, etc.. )

~— D& manigre génbrale, elles respecteront ia typelogie deéfinie sur les
voies seconddires et tertiaires.

— 1l est & noter que sur les parcelles donnant sur les voies primaires ot -
Falignement. bati est imposé, les cibtures ne som pas autorsdes.

#

B1 - SEPARATIES EN LIMITE DE LA VOIE PUBLIQUE

-Ctéture Type A : muret ma(;Onné. H: 60 cm + grillage H 1 1..20 &
1. 40 m.

- Clbture Type B : mur magonné. H : 1. 80 a2 m maxi.

B2 » SERARATIFS.ENTRELOTS

. Cléture Type C:

Les clbtures pourront élre de Type A ou B ou de maniére plus simple,
composés de haies vives doublées si nécessaire d'un grillage sur
piquets meéia!l’s‘q-ue.s. H: 1 .B0&azm.

- NOTA : Dans certains secteurs de la ZAC o la déchvité du terrain naturel
ast marquée, toutes les fignes de falte di clbiures et murs séparatifs deivent

Stre réalisees h@nzama!emenr {Les ligres de faite paralléles & Ia pente sont
interdites.)

e
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V — LES ENSEIGNES

Les enseignes et panneaux propres aux firmes sont autorises,
Elles peurrort &tre de trois types :
A - Enseignas & l'entree des lots
" B+ Enseignes sur batiments
¢- Enseignes hers emprise batiments (Type Totem)
unigquement autorzsees en zong commercigle.

De maniére générale, elles devrom faire I'objet dune définition graphique de

principe (dimensions - coulaurs - éclairements ete.. .), joinde a leur dossner de
permis de construire,

Elles seront congues afin de »

. n'apporter aucune géne & fa circulalion routiére (Gbstacle visuel,
aveuglement, etc...)

- Bviter tout danger pour les personnes (risgue de chut@ d'éclatement,
bris de matériaux ...)

- résister aux tmemp‘e ries (vent violent, pluie, neige).

Enseigne Type A :Entrée des lots
Sont autorisées sur le panneau suppost :
. les lettres flogquées
. les letires adhésives
. les lettres en relief
. les lettres lumineuses

L'éclairage de l'enseigne éest possuble a condltson qu'elie ne provoque pas
de géne & Ea clreulation.

NOTA_: Les caissons lumineux sont interdits.

Recu au Contréle de légalité le 21 janvier-2025
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Enseigne Type B sur Batiments

Sont autorisées sur les fagades des batiments :

- les lettres floquées

- les lettres en relief

- es lettres lumineuses

- les lettres sur structure métalique.
Les enseignes devront &ire intégrées dans les batiments et ne pourront en
aucun cas dépasser la hauteur des acrotéres fixdes dans la zone ZA et
ZAb, ‘ . .

L'éclairage de f'enseigne et das fagades sera possible & conditien de ne
provoguer aucuns géne & la eirculation générale et do n'apporter ausun
préjudice aux lots voisins.

I{'

NOTA : Les caissons Jurmineux sont interdits.

Enseigne TYPE C

Dans la zone commerciale et pour les lots bordant le CD 21 A et la N 113,
les enseignes hors emprise des batiments sont attoristes dans la fimite
constructible définie sur chaque lot, en respectant la marge de recul
imposée par le PAZ. - :

Les enseignes de type " Tatem " ne dépasseront pas les hauteurs des
batiments construits sur le lot. .
Sont autorisées sur ces " Totems "

- les letires en relief

- les lettres lumineuses

- les éclairages de ta structure.

NOTA : Les caissoris lumineux sont interdits.

1
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IV — [LES ESPACES VERTS

[l est fait obligation & fout agquéreur de réaliser ef entretenir les espaces verts
définis par l'article ZA 13 du réglement du PAZ, regroupés selon [Bs trois
categorles suivantes

- Plantations lides & la réalisation des separatlfs (voir chapetre 1V} par des

hazes vives de type arbustif dense. -
2. Plantations des. aires de stationnement par. des arbres & haute tige
d'embrage {micocouliers - acacias, ete...) suivant la naturé du sol.
3. Toutes les autres surfaces, autres que baties et lites & la circulation des
véhicules devroni étre plantées et engazennées notamment aux abprds
immédiats des bafiments et dans la zone de recul impasé par rapport aux
voies pu‘-b‘il.‘t:qu-e,s {par des arbustes - cyprés ...) £

— Les espaces verts, de maniére générale, rentreront dang la compaosition
du plan de masse. [l seront congus en continuiié des volumes batis, intégrés
en patios ou comme panciuation de l'espace dans les rapports pleins-vides.
ils devront semvir d'€cran visuel pour les installations. nuisances. Un soin
. particulier sera apporté a leurs réalisations.

Tout ptan d'aménagement des espaces veris, avec. définition des especes
retenues sera joint & tout dossier de parmis de construire.

Recu au Contréle de légalité le 21 janvier 2025
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